
Exklusives Einfamilienhaus mit wundervollem
Garten

Sie leben gerne im Grünen aber möchten nicht auf die Dinge des täglichen Bedarfs verzichten -
dann sind Sie mit dieser Immobilie fündig geworden.

Gepflegtes und neuwertiges Einfamilienhaus in Büchenbach/Ottersdorf (ca. 3 km nach
Schwabach).

Bei diesem Anwesen bleiben keine Wünsche offen, hier ein kleiner Auszug aus den Merkmalen
des Hauses:

-zwei Bäder

-Sauna

-Fenster mit 3-Fach Verglasung

-Jalousien direkt in den Fensterflächen

-Fußbodenheizung

-Solar Anlage zur Warmwasseraufbereitung

-Hauswirtschaftsraum mit direkten Durchgang in die Doppelgarage

-hochwertige Einbauküche

Seite 1 von 21



-Specksteinofen

-Walk In Dusche

-stilvolle Bodenbeläge im gesamten Haus

-wundervoll angelegter Garten mit Seerosenteich und Bachlauf

-überdachte Süd-Terrasse mit sep. Grillplatz

-Liegefläche mit Blick auf den Teich (OASE der Ruhe)

-Doppelgarage mit elektrischem Torantrieb

Nun haben wir Ihr Interesse geweckt oder :-)

Im Erdgeschoss finden Sie den großzügigen Eingangsbereich mit Gäste WC.

Das Wohnzimmer ist lichtdurchflutet mit Blick in den einzigartigen Garten.

Vom Essplatz aus lässt es sich traumhaft dinieren, auch hier können Sie den Ausblick in den
Garten und auf den Teich in vollen Zügen genießen.

Der Specksteinofen im Wohnzimmer spendet Ihnen wohlige Wärme an kühlen Tagen.

Die Küche im Erdgeschoss ist sehr modern und funktional gehalten, diese lässt keine Wünsche
offen.

Ebenso ist im unteren Bereich dieser Immobilie ein stylisches Badezimmer mit Walk In Dusche
und sep. WC untergebracht.

Vom Bad aus gehen Sie direkt über in den Schlafraum (Bad en Suite).

Das Erdgeschoss wird durch den Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluß und
direktem Durchgang in die Doppelgarage praktisch abgerundet.

Das Obergeschoss verfügt über drei Zimmer ein weiteres Badezimmer und die großzügige
Sauna.

Aktuell werden die Räume wie folgt genutzt:

-Büro und Arbeitszimmer

-Gästezimmer

-zusätzliches Wohnzimmer

Das Studio ist ausgebaut und wird gegenwärtig als Sport- und Fitnessbereich genutzt.

Der Außenbereich ist mit einem Wort zu beschreiben : "WOW"

Hier finden Sie den Seerosenteich mit sep. Bachlauf, die Sonnenterrasse, den Grillplatz, eine
wundervolle RUHE OASE direkt vor Ihrem Haus.

Das Grundstück beinhaltet einen tollen Baumbestand welcher das Grundstück grün umschließt.
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Energieausweistyp: Verbrauch
Energieeffizienzklasse: B
Energieverbrauchkennwert: 55
Ausstelldatum: 22.06.2020
Gültig bis: 21.06.2030

Primärenergietraeger: Flüssiggas
Baujahr: 2006
Jahrgang: 2014
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Hausansicht

Grundstück mit Haus

Haus mit Garten
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Terrasse

Hausansicht

Terrasse und Teich
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Seerosen

Seerosenteich

Bachlauf in den Teich
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Bachlauf in den Teich

Garten

Garten

Seite 8 von 21



Terrasse

Terrasse

Eingang
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Eingang

Eingang

Wohnen
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Wohnen

Wohnen

Wohnen / Essplatz
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Küche

Küche

Küche
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Bad im EG

WC im EG

Dusche im EG
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Hauswirtschaftsraum EG

Hauswirtschaftsraum EG

Durchgang zur Doppelgarage vom Hauswirtschaftsraum
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Gäste WC

Gäste WC

Treppe ins OG
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Treppe vom OG ins EG

Obergeschoss Flur

Obergeschoss Flur
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Obergeschoss Flur

Gästezimmer

Gästezimmer
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Büro OG

Büro OG

Bad OG
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Bad OG

Sauna OG

Treppe ins Studio
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Spitzboden

Spitzboden

Erdgeschoss
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Obergeschoss

LOGO AKTUELL 2019

OTTMANN IMMOBILIEN
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