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Exklusives Einfamilienhaus mit wundervollem
Garten

—
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

I zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Wohlfiihloase - stilvolles Einfamilienhaus

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Sie leben gerne im Grinen aber mochten nicht auf die Dinge des taglichen Bedarfs verzichten -
dann sind Sie mit dieser Immobilie fiindig geworden.

Gepflegtes und neuwertiges Einfamilienhaus in Bichenbach/Ottersdorf (ca. 3 km nach
Schwabach).

Bei diesem Anwesen bleiben keine Wiinsche offen, hier ein kleiner Auszug aus den Merkmalen
des Hauses:

-zwei Bader

-Sauna

-Fenster mit 3-Fach Verglasung

-Jalousien direkt in den Fensterflachen

-FulRbodenheizung

-Solar Anlage zur Warmwasseraufbereitung

-Hauswirtschaftsraum mit direkten Durchgang in die Doppelgarage

-hochwertige Einbauklche
Seite 1 von 21




-Specksteinofen

-Walk In Dusche

-stilvolle Bodenbelage im gesamten Haus

-wundervoll angelegter Garten mit Seerosenteich und Bachlauf
-Uberdachte Sud-Terrasse mit sep. Grillplatz

-Liegeflache mit Blick auf den Teich (OASE der Ruhe)

-Doppelgarage mit elektrischem Torantrieb

Nun haben wir Ihr Interesse geweckt oder :-)

Im Erdgeschoss finden Sie den grof3ztigigen Eingangsbereich mit Gaste WC.
Das Wohnzimmer ist lichtdurchflutet mit Blick in den einzigartigen Garten.

Vom Essplatz aus lasst es sich traumhatft dinieren, auch hier kénnen Sie den Ausblick in den
Garten und auf den Teich in vollen Ziigen geniel3en.

Der Specksteinofen im Wohnzimmer spendet Ihnen wohlige Warme an kiihlen Tagen.

Die Kiiche im Erdgeschoss ist sehr modern und funktional gehalten, diese lasst keine Winsche
offen.

Ebenso ist im unteren Bereich dieser Immobilie ein stylisches Badezimmer mit Walk In Dusche
und sep. WC untergebracht.

Vom Bad aus gehen Sie direkt tber in den Schlafraum (Bad en Suite).

Das Erdgeschoss wird durch den Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluf3 und
direktem Durchgang in die Doppelgarage praktisch abgerundet.

Das Obergeschoss verfugt Gber drei Zimmer ein weiteres Badezimmer und die grof3zlugige
Sauna.

Aktuell werden die Raume wie folgt genutzt:

-Buro und Arbeitszimmer

-Gastezimmer

-zuséatzliches Wohnzimmer

Das Studio ist ausgebaut und wird gegenwartig als Sport- und Fitnessbereich genutzt.

Der AufRenbereich ist mit einem Wort zu beschreiben : "WOW"

Hier finden Sie den Seerosenteich mit sep. Bachlauf, die Sonnenterrasse, den Grillplatz, eine
wundervolle RUHE OASE direkt vor Ihrem Haus.

Das Grundstuick beinhaltet einen tollen Baumbestand welcher das Grundstick griin umschlief3t.
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Dieses wundervolle Haus wurde von einem regionalen Bautrager errichtet, diesen Bautrager gibt
es auch heute noch.

Es handelt sich um ein Komforthaus der Firma Balazs.
Die Hauser sind 6kologisch und nachhaltig und bieten Ihnen einen tolles Wohngefuhl.

www.balazs-modulhaus.de
Fur einen persoénlichen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen sehr gerne zur Verfugung.
Als Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung

und kalkulieren lhre geplanten UmbaumaRnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei
Verkauf oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstutzen wir Sie naturlich auch.

Verkaufspreis: €

Provision: 4,64 % Maklercourtage
inkl. 19 % MwsSt.

Angaben zum Objekt:

Nr: 579 (1/579) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Einfamilienhaus Tel.: 09187 902959

PLZ: 91186 E-Mail: info@ottmann-immobilien.de
Ort: Buchenbach , Mittelfr

Ausstattung

Einbaukuche, Gaste-WC
Zentralheizung

Fliesen

Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne

Daten Flachen

Anzahl Bader: 2 Wohnflache: 158.0 m’
Anzahl Zimmer: 6 Grundstucksflache: 550.0 m’
Baujahr: 2006

Zustand: GEPFLEGT

Lage

Der Ort liegt 3 km sudlich von Schwabach am 6stlichen Auslaufer des Heidenberges.

Sudlich flieRt der Otterbach, ein rechter Zufluss des Mainbachs, der wiederum in die Rednitz
mundet. Unmittelbar suddstlich des Ortes liegt das Waldgebiet ,Brunnleite®, ca. 200 m ndérdlich
befindet sich der 3 Hektar groRe ,Muhlweiher*.

Leben im Grinen.

Energieausweis:
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Energieausweistyp: Verbrauch Primarenergietraeger: Flissiggas

Energieeffizienzklasse: B Baujahr: 2006
Energieverbrauchkennwert: 55 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 22.06.2020
Gultig bis: 21.06.2030
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Haus mit Garten
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Bachlauf in den Teich
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Garten
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Eingang
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Wohnen
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Wohnen

Wohnen / Essplatz
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Kiche
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WCim EG
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Dusche im EG
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Durchgang zur Doppelgarage vom Hauswirtschaftsraum
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Gaste WC

Gaste WC

Treppe ins OG
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Treppe vom OG ins EG

Obergeschoss Flur
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Gastezimmer

Géastezimmer
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Buro OG

Biro OG

Bad OG
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Bad OG

Treppe ins Studio
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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OTTMANN IMMOBILIEN Telefon: (09187) 90 29 59
Fischhacher StraBe 1 Telefax: (09187 90 29 39
90518 Altdorf info@gttmann-immobilien.de

OTTMANN IMMOBILIEN
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